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LEI N° 669/2014, DE 18 DE JUNHO DE 2.014.

AUTORIZA A REGULARIZACAO DE PARCELAMENTOS DO
SOLO URBANO PARA FINS HABITACIONAIS, IMPLANTADOS
IRREGULARMENTE OU CLANDESTINAMENTE NO MUNICIPIO DE JUQUIA
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

MOHSEN HOJEIJE, Prefeito Municipal de Juquia, Estado de Sao
Paulo, no uso de suas atribuicoes legais, faz saber que a Camara Municipal
aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Capitulo I
Da Regularizacao Fundiaria

Artigo 1° - Os parcelamentos do solo urbano para fins
habitacionais, implantados clandestinamente ou irregularmente no Municipio
de Juquia, poderdao ser regularizados, desde que obedecidos os critérios
fixados na Lei n® 216/2006 que autoriza o Executivo Municipal a promover a
regularizacdo de parcelamentos de terrenos urbanos, Lei Federal n°
10.257/2001 e alteracoes, Lei Federal n°® 11.077/2009, Lei Federal n°
6.766/1979 e suas alteracoes, no que for pertinente.

Artigo 2° - Para fins desta lei, considera-se regularizacao
fundiaria, o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais, promovidas pelo responsavel da irregularidade ou clandestinidade, ou
na auséncia deste, pelo Poder Publico por razdes de interesse social ou de
interesse especifico, que visem a adequacao dos parcelamentos preexistentes
as conformidades legais, de modo a garantir o direito social a moradia, o
pleno desenvolvimento urbano do Municipio, a funcao social da propriedade e
a melhor qualidade de vida.

Paragrafo 1° - Considera-se parcelamento clandestino aquele
que foi executado sem autorizacao da Prefeitura.

Paragrafo 2° - Considera-se parcelamento irregular aquele
implantado em desacordo com o projeto aprovado pela Prefeitura ou inscrito
no Cartorio de Registro de Imoveis.

Paragrafo 3° - O parcelamento do solo para fins urbanos e a
regularizacdo fundiaria em areas urbanas, poderao ser regularizados, desde
que observadas as exigéncias desta lei, Lei Complementar Municipal n° 01,
de 18 de agosto de 1995, que dispoe sobre o uso do solo e loteamento urbano,
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Lei Federal n°® 10.257/2001, Lei Federal n® 11.977/2009 e demais legislacao
aplicavel.

Artigo 3° - A comprovacao da existéncia do parcelamento do solo
irregular far-se-a mediante a analise da foto aérea disponivel na Prefeitura,
ou por qualquer documento comprobatorio expedido ou autuado pela
Administracao Municipal ou Estadual.

Artigo 4° - Cabera ao parcelador ou congénere o cumprimento
de toda e qualquer exigéncia técnica ou juridica, necessaria a regularizacao
plena do parcelamento.

Artigo 5° - A regularizacado plena prevista nesta lei pressupoe a
comprovacao de irreversibilidade do parcelamento implantado.

Paragrafo 1° - Na impossibilidade de identificacao do titulo de
propriedade da gleba parcelada, uma vez esgotada as pesquisas necessarias
para a sua localizacao, e com o nao atendimento do responsavel parcelador, a
Prefeitura podera intervir no parcelamento do solo irregular, somente para
fins de atendimento as exigéncias técnicas, projetos e execucdo previstas nos
artigos 19, 20 e 21 da presente lei.

Paragrafo 2° - Na auséncia ou nao atendimento das exigéncias
legais pelo parcelador responsavel pela irregularidade, nos casos em que a
Municipalidade entender que estao presentes os aspectos de interesse publico
e de irreversibilidade do parcelamento, desde que em comunhdo com o
Estatuto da Cidade e demais dispositivos legais em vigor, podera o Executivo
Municipal promover a regularizacao do parcelamento, podendo ser
cancelados a partir desta decisao, todos os atos administrativos referentes
aquela area.

Paragrafo 3° - Os atos praticados pela Prefeitura nao acarretarao
prejuizos as obrigacdes civeis e criminais que recairam sobre o responsavel
pela area irregular ou clandestina.

Paragrafo 4° - A situacao de irreversibilidade do parcelamento,
prevista no caput deste artigo, sera caracterizada e comprovada por parecer
técnico, que levara em consideracdo a localizacdo do parcelamento, sua
situacao fisica, social e juridica, observados os critérios definidos nesta lei.

Paragrafo 5° - Considera-se situacao irreversivel ou consolidada
aquela em que o prazo de ocupacao da area, a natureza das edificacoes
existentes, a localizacao das vias de circulacao ou comunicacao, o0s
equipamentos publicos disponiveis, urbanos ou comunitarios, dentre outras
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situacoes peculiares, indique a irreversibilidade da posse titulada que induza
ao dominio.

Paragrafo 6° - Na hipotese de impossibilidade de reversdao do
parcelamento do solo a condicao de gleba, diagnosticada por parecer técnico
municipal, o parcelador devera atender as exigéncias previstas no paragrafo
unico, do artigo 8°, desta lei.

Paragrafo 7° - Podera ser objeto de regularizacdo, nos termos
desta lei, a parte parcelada de uma gleba.

Paragrafo 8° - A area remanescente devera ser considerada como
gleba, para feito de aplicacao da legislacao vigente de parcelamento do solo.

Artigo 6° - Os parcelamentos localizados em Zonas Especiais de
Interesse Social — ZEIS, serdo considerados como prioritarios no plano de
regularizacdo fundiaria, observadas as normas do Estatuto das Cidades, Lei
Federal n° 11.977/2009 e Lei Federal n°® 6.766/1979 e legislacao Municipal,
devendo assim ser tratadas.

Artigo 7° - As porcoes de areas rurais, parceladas para fins
urbanos até a data da publicacdo desta lei, serao transformadas em Zonas
Urbanas, Expansao Urbana e/ou Area Urbana Isolada, por meio de legislacio
municipal especifica, obedecida a legislacao federal, estadual e municipal em
vigor.

Artigo 8° - Ficam excluidos da regularizacao tratada nesta lei os
parcelamentos irregulares do solo, ou parte deles, que apresentem uma das
seguintes caracteristicas:

I - tenham sido executados em terrenos aterrados com material
nocivo a saude publica, até a sua correcao;

II - tenham sido executados em terrenos com declividade igual
ou superior ao previsto nas legislacoes pertinentes;

III - tenham sido executados em terrenos nos quais as condicoes
geologicas nao aconselhem sua ocupacao por edificacoes, salvo se
comprovada sua estabilidade, mediante a apresentacdo de laudo técnico
especifico;

IV - tenham sido executados em terrenos alagadicos e sujeitos
as inundacgoes, até a sua correcao, ou com laudo técnico que indique as
faixas de alagamento;
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V - tenham sido executados em areas onde a poluicdo impeca
condicoes sanitarias suportaveis, até a eliminacao dos agentes poluentes;

Paragrafo Unico — Nas hipéteses previstas no artigo 8°, devera o
parcelador desfazer o parcelamento, objetivando o retorno da area a condicao
de gleba, devendo, ainda, executar as obras e servicos necessarios para sanar
eventuais danos ambientais causados pelo parcelamento.

Capitulo II
Do Processo de Regularizacao

Artigo 9° - O processo administrativo de regularizacdo do
parcelamento do solo irregularmente executado enquadra-se na categoria de
processo especial, sendo necessaria sua abertura por meio de processo
administrativo a ser definido pela Prefeitura, atendidos os preceitos desta lei,
e da legislacao federal e estadual em vigor.

Artigo 10 - A regularizacado podera ser solicitada por iniciativa
de qualquer interessado, para agir individual ou coletivamente, mediante
requerimento proprio, demonstrando a relacdo do requerente ao
parcelamento, a saber:

I — pelo parcelador;
II - por um ou mais adquirentes de lotes;

III — por cooperativas habitacionais, associacoes de moradores
ou outras associacoes civis, legalmente constituidas, que representem os
adquirentes;

Paragrafo 1° - O processo de regularizacdo também podera ser
iniciado “ex officio” pela Prefeitura.

Paragrafo 2° - Entende-se por “ex officio” o procedimento
administrativo por iniciativa da propria Prefeitura, a fim de se dar regular
andamento a noticia do parcelamento irregular.

Paragrafo 3° - E obrigatorio que a proposta de regularizacao seja
submetida, no minimo, por uma audiéncia publica coordenada pelo Poder
Publico Municipal.

Artigo 11 - A proposta de regularizacao sera feita pelo
parcelador ou pela parte interessada e devera estar acompanhada dos
seguintes documentos:
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1. Requerimento;

Diagnéstico técnico, obedecidos aos parametros urbanisticos
estabelecidos por lei;

Titulo da area, objeto da regularizacao;

Matricula ou transcricdo da area objeto da regularizacao;

Copia dos documentos de compra e venda feita com os adquirentes;
Outros documentos pertinentes ao parcelamento, de interesse da
Municipalidade.

N

o RL

Paragrafo 1° - Nas hipoteses de regularizacdo requerida por
adquirentes de lotes ou associacdes, bem como, no caso de regularizacao “ex
officio”, a Prefeitura, na omissdao do parcelador e na falta de diagnostico
técnico, podera elaborar a proposta e o diagnostico técnico em questao.

Paragrafo 2° - A regularizacdo fundiaria requerida pelos
adquirentes, associacoes ou entidades de moradores, esta isenta de qualquer
responsabilidade civil e criminal, causada pelo responsavel da irregularidade.

Artigo 12 - Deverao ser contemplados, no diagnostico técnico
previsto no paragrafo 4°, do artigo 5°, desta lei, os seguintes aspectos:

I — Laudo de Vistoria do parcelamento, com indicacao da infra-
estrutura existente, indices urbanisticos consolidados pela implantacdo e
resumo da situacao fundiaria;

II - Projeto Urbanistico para a regularizacdo do parcelamento;
IIT - Proposta de Regularizacao;

Artigo 13 - O Projeto de Regularizacao do parcelamento devera
atender as exigéncias da Lei Municipal, Estadual e Federal, devendo,
necessariamente, estar representado, em peca grafica.

Paragrafo 1° - Os Projetos de Regularizacdo de parcelamento e
respectivos memoriais descritivos, bem como os cronogramas de obras e
servicos deverao ser assinados por profissional habilitado, que se
responsabilizara pelas informacoes apresentadas.

Paragrafo 2° - Na omissao do parcelador, e na impossibilidade
de desenvolvimento de atividades pelos moradores, o projeto e a execucao das
obras serao executados, supletivamente, pela Prefeitura, com posterior
ressarcimento dos gastos, via cobranca judicial, se necessario.

Artigo 14 - O parcelador ou seu congénere devera ser
comunicado pela Prefeitura das conclusées decorrentes da analise técnica e
juridica do pedido de regularizacdo, devendo atender as exigéncias
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formuladas, no prazo de 90 (noventa) dias corridos, prorrogavel, no maximo,
por igual periodo, a critério da Prefeitura.

Paragrafo Unico — As analises técnicas e juridicas estarao
baseadas no trabalho desenvolvido pela Comissao Municipal de
Regularizacao de Parcelamentos Urbanos - CORP.

Artigo 15 - Concluida a analise técnica e aceita a proposta da
regularizacao, devera a Prefeitura expedir a licenca para a execucao de obras
servicos, acompanhada do respectivo cronograma fisico-financeiro, podendo
exigir garantias para a execucao das obras.

Artigo 16 - Apos o cumprimento das exigéncias feitas para a
regularizacdo do parcelamento e sua aceitacao técnica pela Prefeitura, sera
expedido o competente Auto de Regularizacao do parcelamento.

Paragrafo 1° - A aceitacao técnica sera fornecida apos a vistoria
técnica no local, com profissional habilitado da Prefeitura que ateste o
cumprimento do exigido.

Paragrafo 2° - A regularizacao de parcelamentos irregulares nao
implica o reconhecimento, pela Prefeitura, de quaisquer obrigacoes
assumidas pelo parcelador, junto aos adquirentes de lotes.

Artigo 17 - Na impossibilidade do atendimento de um ou mais
itens das diretrizes técnicas estabelecidas pela Prefeitura, o parcelador
responsavel podera solicitar uma reconsideracdo de diretriz, embasada em
parecer técnico que ateste a inviabilidade do estabelecido, juntamente com
proposta de regularizacido pautada na presente lei.

Artigo 18 - Para a avaliacdo das propostas de regularizacao
fundiaria, citadas no artigo anterior, sera responsavel a Comissao Municipal
de Regularizacao de Parcelamentos Urbanos - CORP.

Artigo 19 - Aprovado o Plano de Regularizacdo da area, o
responsavel pelo parcelamento irregular sera notificado para que tome ciéncia
das medidas a serem tomadas, bem como do prazo para o cumprimento das
exigéncias técnicas, nos mesmos moldes dos artigos 15 e 16 desta lei.

Paragrafo Unico — Ap6s o cumprimento das exigéncias técnicas
por parte do interessado, sera realizado vistoria técnica no local, com
profissional habilitado da Prefeitura que ateste o cumprimento do exigido e
autorize a elaboracao do Auto de Regularizacao.

Artigo 20 - Expedido o Auto de Regularizacao, com suas
respectivas pecas graficas, devera ser requerido junto ao Programa Cidade
6
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Legal, o competente documento técnico de aprovacao do loteamento, para os
procedimentos de averbacdo ou o registro, quando for o caso, junto ao
Cartorio de Registro de Imoveis, da regularizacao do parcelamento.

Paragrafo 1° - Nos casos previstos no paragrafo primeiro, do
artigo 5.°, desta lei, somente sera requerido o registro ou averbacao, conforme
0 caso, apos a solucao do dominio da area parcelada.

Paragrafo 2° - Nos casos em que a regularizacao for possivel
somente nos aspectos administrativos, urbanisticos e tributarios, devera o
interessado ou a Prefeitura Municipal requerer ao Cartorio de Registro de
Imoveis, que deposite a peca grafica regularizada junto aquela serventia, a
fim de facilitar o Poder Judiciario na localizacdo dos lotes que eventualmente
venham sofrer processo de Usucapiao.

Paragrafo 3° - Nos casos relacionados no paragrafo segundo, do
artigo 5°, desta lei, cabera a Comissdao Municipal de Regularizacdo de
Parcelamentos — CORP, apresentar o Plano de Regularizacdao fundiaria nos
mesmos termos desta lei.

Artigo 21 - A Prefeitura, a seu critério, podera requerer a
averbacao ou registro, conforme o caso, das areas publicas, na hipotese do
parcelador ndo atender as exigéncias técnicas formuladas, desde que nao
ocorram modificacbes no tracado do plano wurbanistico implantado,
garantindo assim o dominio das areas publicas ja destinadas

Paragrafo Unico - Ocorrendo a situacdo prevista no “caput”
deste artigo, paralelamente a averbacao ou registro, conforme o caso, devera
a Prefeitura prosseguir na cobranca das exigéncias técnicas, de
responsabilidade do parcelador.

Capitulo III
Dos Parametros Técnicos

Artigo 22 - A regularizacao, pela Prefeitura, dos parcelamentos
irregulares, tem o carater de urbanizacao e recuperacao, visando atender aos
padroes de desenvolvimento urbano de interesse social, pautados na Lei
Organica Municipal, Lei Municipal n°® 216/2006, Estatuto da Cidade e no
Programa Estadual Cidade Legal.

Artigo 23 - A regularizacao de que trata esta lei devera atender
as condicoes urbanisticas a seguir discriminadas:
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I - Da area total, objeto do projeto de regularizacao do
parcelamento do solo, serdao destinadas, dentro do perimetro de
parcelamento, no minimo 35%, para sistema viario, areas verdes e
institucionais;

I - No caso das areas publicas previstas no inciso I nao
atingirem os percentuais minimos, poderao ser aceitas compensacoes, desde
que aceitas pela Prefeitura e anuidas pelo Ministério Publico através de
Termos de Ajustamentos de Condutas (TAC), desde que comprovado por
laudo técnico que a area faltante, ndo compromete a estrutura urbanistica,
social ou ambiental existente;

III - Todos os lotes deverao ter acesso por vias e seu
dimensionamento devera atender ao minimo estabelecido na legislacao
municipal, podendo, a partir de laudo técnico da Prefeitura, que comprove a
irreversibilidade da situacdo, ser aceitas outras dimensodes previstas, desde
que a area esteja em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

Artigo 24 - As obras e servicos necessarios a regularizacao do
parcelamento serdo exigidos pela Prefeitura, através de projetos especificos,
de forma a assegurar infraestrutura basica que garanta as condicdes de
salubridade e mobilidade das normas vigentes, conforme determina a Lei
Complementar n°® 01, de 18 de agosto de 1995, que disciplina o uso do solo e
loteamento urbano e da outras providéncias.

Capitulo IV
Das Disposicoes Gerais

Artigo 25 - O Poder Executivo Municipal é o responsavel pela
analise e aprovacdo dos Planos de Regularizacdo Fundiaria e consequente
emissao do auto de regularizacdo, apdés parecer emitido pela Comissao
Municipal de Regularizacao de Parcelamentos Urbanos — CORP, criada pela
Lei n® 216/2006, artigo 4°.

Paragrafo Unico - Fica o Poder Executivo autorizado a firmar
convénios e termos de cooperacdo técnica com outras esferas de governo com
a finalidade de obter apoio e orientacdo para um programa de regularizacao
de loteamentos e parcelamentos irregulares.

Artigo 26 - Detectada a existéncia de assentamento irregular,
deverao ser adotadas, de imediato, pela Prefeitura, as seguintes providéncias.

I — autuacao do processo administrativo;
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II - identificacao do parcelador;

III - caracterizacdo urbanistica inicial do assentamento,
mediante o levantamento dos seguintes elementos:

1. Area aproximada;

2. Densidade de ocupacao;

3. Danos ambientais;

4. Populacéao estimada;

S. Caracterizacao do uso do solo;
6. Tipologia edilicia;

7. Situacao sanitaria aparente;

8. Condicoes aparentes de risco;

9. Prioridade de intervencao;

10. Relacao com questao ambiental.

IV - notificacao do parcelador, para interromper a implantacao
do parcelamento ou para desfazé-lo;

V - expedicao de Notificacao de Irregularidade, dirigida ao
parcelador;

Artigo 27 - Apos a expedicao da Notificacao de Irregularidade,
devera ser encaminhada ao Ministério Publico, em carater de urgéncia, a
Noticia-Crime, objetivando a adocao das medidas de natureza penal e civel,
bem como ao Cartério de Registro de Iméveis para que suspenda qualquer ato
junto aquela matricula ou transcricao.

Paragrafo 1° - A Prefeitura devera, também, oficiar a todos os
orgaos publicos envolvidos, para a adocao das medidas cabiveis, nas esferas
de suas competéncias.

Paragrafo 2° - Nos casos em que se constatar que o adquirente
de lote em parcelamento irregular ainda € devedor do proprietario parcelador,
devera a Prefeitura através de seus técnicos, encaminhar o caso ao Ministério
Publico, para que aquele 6rgdo possa requerer a abertura de conta judicial
vinculada ao adquirente, a fim de ser garantida sua obrigacao contratual.

Paragrafo 3° - Os valores depositados na conta judicial,
enunciado no paragrafo anterior, poderao ser requeridos ao Juizo, pela
Prefeitura ao final do processo regulatorio, desde que a mesma comprove que
o Executivo Municipal operou custos para a regularizacao do parcelamento.

Artigo 28 - A Prefeitura podera, no caso de inobservancia das
exigéncias previstas nesta lei, cobrar do parcelador infrator o custo total das
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obras e servicos, acrescido do percentual de 100% (cem por cento), sem
prejuizo da multa cabivel, juros, eventuais acréscimos legais e demais
despesas advindas de sua exigibilidade e cobranca.

Paragrafo Unico - Consideram-se como despesas a serem
ressarcidas pelo parcelador, dentre outras, as seguintes: levantamentos
topograficos, projetos, obras e servicos destinados a regularizacao do
parcelamento e a reparacao de danos ambientais, no caso de reconstituicao
de area degradada e de seu retorno a condicao de gleba, despesas com corpo
técnico.

Artigo 29 - O parcelador sujeitar-se-a a aplicacao das
penalidades cabiveis, até a efetiva regularizacdo do parcelamento do solo
irregularmente implantado.

Paragrafo Unico — A aplicacao das penalidades s6 sera suspensa
se o parcelador estiver atendendo as exigéncias decorrentes do processo de
regularizacao do parcelamento.

Artigo 30 - O desdobro do lancamento do Imposto Predial e
Territorial Urbano - IPTU, nos casos em que as areas ainda nao estao
tributadas, devera ser autorizado apos a expedicao do Auto de Regularizacao,
ou apos a definicao, pelo 6rgdo técnico competente da Prefeitura, da planta
urbanistica do parcelamento ja executado, independentemente da época da
sua implantacao.

Paragrafo 1° - A autorizacao de desdobro do lancamento, de que
trata o “caput” deste artigo, nao interfere com a cobranca de eventuais
exigéncias técnicas ou de servicos a serem executados pelo parcelador, nos
termos desta lei.

Paragrafo 2° - O caso previsto no paragrafo anterior nao elidira o
prosseguimento da regularizacdo e posterior registro.

Artigo 31 - Fica assegurada a participacdao da comunidade em
todas as etapas do processo de regularizacdo fundiaria, de modo a garantir
sua validade, legitimidade e sustentabilidade social.

Artigo 32 - O Poder Executivo Municipal garantira os recursos
humanos e administrativos necessarios para o efetivo exercicio da atividade
fiscalizadora relativa ao parcelamento do solo.

Artigo 33 - As despesas com a execucao desta lei correrao por
conta de dotacdes orcamentarias proprias, suplementadas, se necessario.
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Artigo 34 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao,
revogadas as disposicoes em contrario.

Prefeitura Municipal de Juquia, 18 de Junho de 2014.

MOHSEN HOJEIJE
Prefeito Municipal

ANGELO ROSA VIEIRA
Diretor do Departamento de Governo e Administracao

GILBERTO MATHEUS DA VEIGA
Diretor do Departamento de Negocios Juridicos
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